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В I квартале 2023 г. рынок 

офисной недвижимости попол-

нился тремя новыми зданиями 

арендопригодной площадью 

28,5 тыс. м². Завершилась рекон-

струкция двух исторических 

зданий сети бизнес-центров 

«Сенатор» на Миллионной 

улице (класс А), а также введён 

в эксплуатацию офисный центр 

«Георг Ландрин» в Выборгском 

районе города (класс В). 

На этапе строительства нахо-

дится 150 тыс. м² офисной не-

движимости, ввод в эксплуата-

цию которой анонсирован деве-

лоперами до конца текущего 

года.  

Наибольший объём строя-

щихся офисов приходится на 

Центральный (18%) и Василе-

островский (20%) районы го-

рода и представляет собой объ-

екты реконструкции (59%).  

Основная доля строящихся 

офисов относится к классу В 

(87%). На этапе строительства 

находится минимальный объём 

офисной недвижимости класса 

А, предназначенной для сдачи в 

аренду. 

 

 

 

 

 



 

За три месяца доля свобод-

ных офисов класса А увеличи-

лась на 7% и достигла 161 тыс. 

м², что составляет 11,5% от об-

щего объёма предложения вы-

сокобюджетных бизнес-цен-

тров. В Центральном районе, где 

фиксируются самые высокие 

арендные ставки в городе, ва-

кантность увеличилась в 1,5 

раза. В то же время в Москов-

ском районе, который пользу-

ется спросом среди арендаторов 

благодаря хорошей транспорт-

ной доступности, объём свобод-

ных офисов класса А сократился 

за квартал на 36%. 

В зданиях класса В доля сво-

бодных офисов за квартал не из-

менилась и составила 11,1%.  

Объём сделок по аренде офи-

сов классов А и В в I квартале 

2023 г. превзошёл показатели 

аналогичного периода про-

шлого года в 2 раза и составил 

31,4 тыс. м². Из них 70% при-

шлось на класс А. 

Компании нефтегазовой от-

расли традиционно лидируют в 

структуре спроса. В I квартале 

2023 г. их доля составила 63% 

от всех сделок аренды. На вто-

ром месте – производственные 

компании (9%), на третьем – 

компании финансовой сферы 

(8%).  

Большинство международ-

ных компаний уже приняли ре-

шение касательно своего при-

сутствия в Санкт-Петербурге. 

Дальнейшее массовое освобож-

дение офисов иностранными 

компаниями не прогнозируется. 

За квартал средневзвешенная 

арендная ставка на офисы класса А 

увеличилась на 1,4% и составила     

2 312 руб./м²/мес., включая НДС и 

операционные расходы. Это обу-

словлено увеличением объёма до-

рогого предложения офисов, где 

ставки превышают 2 500 

руб./м²/мес., в то время как основ-

ной платежеспособный спрос ори-

ентирован на бюджет 1 900–2 100 

руб./м²/мес. 

В зданиях класса В существен-

ных изменений ставок не произо-

шло. Средневзвешенная запрашива-

емая арендная ставка составила       

1 480 руб./м²/мес., включая НДС и 

операционные расходы. 

Арендные ставки в Санкт-Петер-

бурге сильно дифференцированы в 

рамках одного класса и зависят от  

местоположения, качества от-

делки и доли пустующих площа-

дей в здании.  

В бизнес-центрах с высокой 

долей вакантности, где помеще-

ния пустуют более шести меся-

цев, отмечалось снижение за-

прашиваемых ставок на 5–10%, 

что во всех случаях приводило к 

сокращению доли пустующих 

офисов в здании.   

До конца 2023 г. прогнозиру-

ется завершение строительства 

и реконструкции более 10 биз-

нес-центров. Это приведет к ро-

сту доли свободных площадей в 

центральной части города. При 

этом арендные ставки будут ва-

рьироваться в зависимости от 

локальной конкуренции по рай-

онам.  
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Распределение долей арендованных офисных площадей 
в зависимости от профиля компании, I квартал 2023 г. 
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